Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu
18 sierpien 2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Rohe Gulowska Sp. z o.0.
Numer KRS 0001248684
A Aleje Jerozolimskie 200 lok 150, 02-486 Warszawa

adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych:
Aleje Jerozolimskie 200/150 02-486 Warszawa

Numer NIP i REGON
NIP: 5223376383 REGON: 545051700

+
Numer telefonu 48662 115 167

brzozowylas2@rohe.pl

Adres poczty elektronicznej

Adres strony internetowej https://www.rohe.pl/brzozowylas2/
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO(nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres W ramach grupy spétek powigzanych z Deweloperem, Deweloper zrealizowat:
Brzozowy las ul. Poprawna 168, Warszawa

Data rozpoczgcia 18 czerwca 2021 r.

Data wydania decyzji (brak koniecznosci wystgpowania o pozwolenie na uzytkowanie) Zawiadomienie o

o pozwoleniu na uzytkowanie zakonczeniu budowy — 23 czerwca 2023 r.



mailto:brzozowylas2@rohe.pl

Zaswiadczenie PINB dla M. St. Warszawy o nie wniesieniu sprzeciwu nr IWT/49/2023
z dnia 08.08.2023r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

W ramach grupy spotek powiazanych z Deweloperem, Deweloper zrealizowat: Aleje
Przy Czere$niowej: Al. Jerozolimskiel 98N, 198P , 02-486 Warszawa

Data rozpoczecia

28 czerwiec 2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

28 sierpien 2024 r. Decyzja nr II/WT/460/U/2024 i Decyzja nr [I/'WT/459/U/2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

W ramach grupy spétek powigzanych z Deweloperem, Deweloper zrealizowal: Natura
Konstancin: ul. Sadowa 43, 05-520 Konstancin-Jeziorna

Data rozpoczecia

24 marzec 2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

(brak konieczno$ci wystepowania o pozwolenie na uzytkowanie) Zawiadomienie o
zakonczeniu budowy — 02 wrzesien 2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi si¢
postepowania
egzekucyjne

na kwote
powyzej 100 000

z1

Nie prowadzono i nie jest prowadzone jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne.

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki

Inwestycja potozona w M. St. Warszawie, w dzielnicy Wawer, przy ul. Gutowskiej na dziatkach
ewidencyjnych: 42, 43, 44, 45 z obregbu 3-13-06

ewidencyjnej Poszczegdlne zadania inwestycyjne:
1 numer obrgbu o .
. . Zadanie inwestycyjne nr 1:

ewidencyjnego! .
Poludniowy fragment Dz. nr: 42, 43, 44, 45, z obrebu 3-13-06
Zadanie inwestycyjne nr 2:
Centralny fragment Dz. nr: 42, 43, 44, 45 z obrebu 3-13-06
Zadanie inwestycyjne nr 3:
Potocny fragment Dz. nr: 42, 43, 44, 45 z obrgbu 3-13-06

Nr ksiegi WA6M/00147635/1

wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis

w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka Umowna do sumy 11 175 000,00 na zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci Banku wraz z
odsetkami oraz ze wszystkimi kosztami i prowizjami wskazanymi w Umowie o kredyt obrotowy Nr
6/B/2025/M z dnia 31.03.2025r. na rzecz spoitki pod firmg Bank Spoétdzielczy w Plonsku z siedzibg w

Plofisku KRS 0000049877, REGON 000508945

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja

0 powierzchni
dziafki i stanie

lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego- Nieruchomo$¢ objeta
Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego z dnia 29 sierpnia 2019 r. —
uchwata nr XVI1/417/2019 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Las

Miejscowy plan odbudowy- Brak

Inne* Obecnie obowigzuje studium — ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

prawnym

nieruchomosci?

Informacje Istotnym elementem wptywajacym na warunki zycia mieszkancow jest uktad komunikacyjny, w tym ruch

dotyczace samochodowy generowany przez drogi lokalne oraz powigzania z drogami wyzZszej kategorii w rejonie

obicktow Wawra. Oddzialywania te obejmuja gléwnie halas komunikacyjny oraz emisj¢ zanieczyszczen do

istniejgcych powietrza, jednak maja one charakter typowy dla zabudowy podmiejskiej i nie wykazuja

potozonych ponadnormatywnego natezenia.

w sasiedztwie

inwestycji

1 wptywajacych

na warunki

zycia®

Akty planowania| Plan ogdlny gminy — w opracowaniu W wytozonym do publicznego wgladu Planie

przestrzennego Ogoélnym gminy m.st:.Warszawy 14 listopada 2025r.

i inne akty na obszarze {nwestycp Wskazapo streff; SJ — Strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa

p ralee na jednorodzinng. Proponowane wskazniki:

terenie e  Maksymalna nadziemna intensywno$¢

objetym zabudowy — 0.9

przedsigwziecie e  Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m

m e  Maksymalny udzial powierzchni

deweloperskim zabudowy- 40%

e  Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 60%

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

UCHWALA NR XVII/417/2019 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 29 sierpnia
2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Las

https://architektura.um.warszawa.pl/wawer

Uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy
nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006
r.

2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,



https://architektura.um.warszawa.pl/wawer

przestrzennego dla miasta stolecznego Warszawy
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg
nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 1.”

https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla terenu
objetego

Przeznaczenie terenu

dziatki 42, 43, 44, 45 z obrgbu 3-13-06 znajduja si¢
na terenie ushug lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem C2.1 U/MN.

Potudniowy fragment dziatek przeznaczony jest na
droge publiczng klasy lokalnej oznaczonej symbolem
6KDL

przedsiewziecie
m

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,8

deweloperskim
lub zadaniem

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla domoéw jednorodzinnych - nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na lokal mieszkalny.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ushugowej (U/MN) oraz ich
otoczenia obowigzuja istotne ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obszarach przyrodniczych
i krajobrazowych. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (ROZPORZADZENIE Nr 3
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO z dnia 13 lutego
2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Systemu
Przyrodniczego Warszawy. co wigze si¢ z
koniecznos$cig ochrony $rodowiska — m.in. zakazem
realizacji inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, zakazem trwatych
zmian stosunkow wodnych oraz ograniczeniem
przeksztalcen rzezby terenu. Wprowadzono réwniez
wymogi zachowania odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrony
istniejgcej zieleni, w tym cennych drzew, a takze
obowigzek zagospodarowania sprzyjajacego
wymianie powietrza. Tereny objete
Przedsigwzieciem Deweloperskim nie znajduja sie,
ani nie granicza bezposrednio z obszarem
Warszawskiego Obszaru Chronionego krajobrazu.
Zawieraja si¢ natomiast w granicach obszaréw

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

wspomagajacych Systemu Przyrodniczego
Warszawy ze wskazaniem minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dziatki 60%, oraz w granicy
korytarza wymiany powietrza

Na terenach dzialek budowlanych zakazuje si¢
lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie
norm srodowiskowych poza dziatkg oraz — co do
zasady — lokalizacji funkcji ucigzliwych, takich jak
stacje paliw czy warsztaty (z wyjatkami dla
istniejacej zabudowy). Dziatalno$¢ ustugowa musi
spelniaé rygorystyczne normy emisji zanieczyszczen
i hatasu. Dodatkowo obowiazuja zasady ochrony
wod, w tym zakaz zabudowy w poblizu ciekéw
wodnych oraz ich przeksztatcania.

W sasiedztwie gtownych ulic przewidziano
rozwigzania ograniczajgce hatas i drgania (np.
nawierzchnie ciche, zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne), a dla nowej zabudowy — obowigzek
stosowania rozwigzan zapewniajacych odpowiednia
izolacyjnos¢ akustyczng. Dopuszcza si¢ rowniez
zmiany funkcji pomieszczen najbardziej narazonych
na hatas oraz stosowanie zabudowy i zieleni jako
naturalnej bariery ochronne;.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Teren potozony jest na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania
si¢ wod powodziowych przez koron¢ watu
powodziowego lub jego zniszczenia lub uszkodzenia
walu

Plan Miejscowy nie okresla dodatkowych wymagan
zwigzanych z tym obszarem

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw

odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z ulicy 6KDL ulica
Gulowska

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Obstuga techniczna terenu zapewniona jest poprzez
istniejaca i planowang infrastrukture miejska, z
mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i
przebudowy.

Zaopatrzenie w wode docelowo odbywac si¢ bedzie
z miejskiej sieci wodociggowej, natomiast do czasu
jej realizacji dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych ujec.

Odprowadzanie $ciekow przewidziano do miejskiej
sieci kanalizacyjnej, z mozliwo$cig tymczasowego
stosowania zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni. Wody opadowe
powinny by¢ w pierwszej kolejnosci
zagospodarowywane na terenie dziatki (retencja,
infiltracja), a w przypadku braku takiej mozliwosci —
odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
odbiornikéw wodnych zgodnie z przepisami.
Zaopatrzenie w cieplo opiera si¢ gldwnie na sieci
gazowej, z dopuszczeniem rozwigzan opartych na




energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodtach
energii; wyklucza si¢ stosowanie kotlow na paliwa
stale w nowej zabudowie.

Dostawy gazu i energii elektrycznej realizowane
beda z sieci miejskich, przy czym przewiduje si¢
rozw0j infrastruktury podziemnej oraz ograniczenie
sieci napowietrznych. Dopuszcza si¢ rOwniez
stosowanie mikroinstalacji OZE.

Obsluga telekomunikacyjna mozliwa jest poprzez
istniejace i rozbudowywane sieci kablowe, z
wykluczeniem nowych linii napowietrznych. Na
terenie nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca do
gromadzenia odpadéw, z mozliwoscig ich segregaciji,
a takze dopuszcza si¢ kompostowanie odpadoéw
zielonych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych si¢
w odleglosci

do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsigwziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny: B8.1 U/MN, C3.1 U/MN, C1.1 UMN
Podstawowym przeznaczeniem terendw jest
zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji
ustugowych z zakresu handlu detalicznego, biur,
administracji, rzemiosta, obstugi finansowe;j,
turystyki i gastronomii, a takze zamieszkania
zbiorowego w formie hoteli i pensjonatow oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej i blizniaczej.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢
ushugi z zakresu kultury, rozrywki, zdrowia (z
wylgczeniem szpitali), sportu i rekreacji.
Zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz
wymienione.

Dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i
ustugowe;j.

Tereny zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo—
ustugowych.

Teren: C2.2 UHB, C3.2 UHB

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
ushigowa z zakresu handlu, biur i administracji,
rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki i
gastronomii oraz zamieszkania zbiorowego (hotele,
pensjonaty).

Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢
ustugi kultury, rozrywki i zdrowia (z wylaczeniem
szpitali).

Zakazuje si¢ lokalizowania innych funkcji.

Teren nie jest kwalifikowany jako teren chroniony
akustycznie.

Tereny: F1.2 MN(U), F3.2 MN(U)

Podstawowym przeznaczeniem terenow jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkow wolnostojacych, blizniaczych oraz — w
zalezno$ci od ustalen szczegotowych — szeregowych.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢
funkcje ustugowe (m.in. handel detaliczny,
gastronomia, zdrowie(za wyjatkiem szpitali),
oswiata, finanse, sport, rekreacja, kultura, turystyka,
rzemiosto), realizowane w formie budynkow
wolnostojacych lub lokali wbudowanych (do 30%
powierzchni budynku mieszkalnego).

Zakazuje si¢ lokalizowania innych funkcji.
Dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej z

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




ushigowa.
Tereny zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo—
ushugowych.

Teren: F3.1 MN

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych, blizniaczych oraz — w zaleznosci od
ustalen — szeregowych.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢
funkcje ustugowe (np. handel, biura, rzemiosto,
gastronomia, zdrowie, o§wiata), wylacznie w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, do
30% ich powierzchni.

Zakazuje si¢ lokalizowania innych funkcji.

Teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla terenow B8.1 U/MN, C3.1 U/MN, C1.1 U/MN,
F1.2 MN(U), F3.2 MN(U) obowigzuje jednolity
wskaznik zagospodarowania terenu w zakresie
intensywnos$ci zabudowy. Maksymalna intensywno$¢é
zabudowy wynosi 0,8.

Dla terenu C2.2 UHB oraz C3.2UHB intensywnos$¢
zabudowy wynosi 1,2.

Dla terenu F3.1 MN intensywno$¢ zabudowy wynosi
0,6.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wytycznych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenow B8.1 U/MN, C3.1 U/MN, C2.2 UHB
oraz C3.2UHB maksymalna powierzchnia zabudowy
wynosi 40% powierzchni, co oznacza mozliwo$¢
dos$¢ intensywnego wykorzystania terenu, typowego
dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych.
Natomiast dla terenéw o dominujacej funkcji
mieszkaniowej, tj. C1.1 U/MN , F1.2 MN(U),
F3.2MN(U) oraz F3.1 MN, maksymalna
powierzchnia zabudowy jest nizsza i wynosi 30%
powierzchni dzialki, co wynika z koniecznos$ci
zachowania wigkszego udziatu terenéw biologicznie
czynnych i bardziej ekstensywnego charakteru
zabudowy jednorodzinne;j.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla wszystkich analizowanych terenow, tj. B8.1
U/MN, C3.1 U/MN, C1.1 U/MN, C2.2 UHB, F1.2
MN(U), F3.2 MN(U) oraz F3.1 MN, plan
miejscowy wprowadza jednolity parametr
wysokosciowy. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi 12 m, przy czym w czgs$ci terenow
dodatkowo okreslono ograniczenie do maksymalnie
3 kondygnacji nadziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenow B8.1 U/MN, C3.1 U/MN minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40% powierzchni dzialki budowlanej, co
odpowiada bardziej intensywnemu charakterowi
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;.
Natomiast dla terenéw tj. C1.1 U/MN , F1.2 MN(U),
F3.2 MN(U) oraz F3.1 MN, wymagany udziat
powierzchni biologicznie czynnej jest wyzszy i
wynosi 60% powierzchni dzialki, co zapewnia
bardziej ekstensywny charakter zagospodarowania
oraz wigkszy udziat zieleni.

Dla terenow C2.2 UHB oraz C3.2UHB wskazuje si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej




na poziomie 30% co jest charakterystyczne dla
obszaréw przeznaczonych pod ustugi.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Samochody osobowe — minimalne wskazniki:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(domy jednorodzinne)
min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny
e ustugi — biura, administracja, finanse
min. 25 miejsc / 1000 m? powierzchni
uzytkowej
e ushugi — handel i inne ustugi
30-60 miejsc / 1000 m?
e ushugi — sport, rekreacja, o$wiata, kultura,
zdrowie
10—60 miejsc / 1000 m?
e ustugi — gastronomia, rzemiosto, rozrywka,
poczta
15—60 miejsc / 1000 m?
e zamieszkanie zbiorowe (hotele, pensjonaty)
min. 15 miejsc / 1000 m?

Ustalenia decyzji
o warunkach

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

zabudowy albo
decyzji o

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu

Gabaryty

Nie dotyczy.

publicznego dla
terenu objetego
przedsigwziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.




wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow

odregbnych

Brak wytycznych.

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji

W promieniu 1
km od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu okoto 1 km od inwestycji planowana
jest realizacja nowej stacji metra, co w przysztosci
znaczaco podniesie atrakcyjnos¢ lokalizacji oraz
komfort komunikacyjny mieszkancow. Nalezy
jednak mie¢ na uwadze, ze w okresie prowadzenia
prac budowlanych moga wystepowac czasowe
ucigzliwosci, takie jak zwigkszony poziom hatasu
czy wzmozony ruch pojazdow budowy. Dodatkowo
informujemy, ze MPZP przewiduj¢ budowe ulicy
Nowo Bora-Komorowskiego, ktora rowniez moze
wigzac si¢ z przejsciowymi niedogodnosciami w
najblizszym otoczeniu inwestycji.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Inwestycje w najblizszym otoczeniu, mogace
znaczaco wptywac na przedsigwziecie:

1) WZ224/WAW/WZ2025 z 11.07.2025r
dotyczaca budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego

2) WZ19/WAW/WZ/2025 z21.01.2025 1.
dotyczaca budowy dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej

3) WZ358/WAW/WZ/2024 z 13.08.2024r.
dotyczaca zmiany sposobu uzytkowania
budynku biurowo-handlowego z garazem
podziemnym na budynek biurowo-
handlowo-uslugowym z garazem
podziemnym

4) WZ 184/WAW/WZ/2025 z 06.06.2025r.
dotyczaca zmiany sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowanego na uzytkowane
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie blizniaczej

Na tym obszarze wydano wczesniej wiele innych
decyzji o warunkach zabudowy oraz dotyczacych
inwestycji celu publicznego, jednak w zwigzku z

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego decyzje te wygasty.

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

W najblizszym otoczeniu odnotowano jedng decyzje
o §rodowiskowych uwarunkowaniach, wydana w
dniu 30.04.2021 r., 0 numerze 162/0S/2021.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano obszaréw ograniczonego
uzytkowania w promieniu 1km od inwestycji.

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano decyzji o miejscowych planach
odbudowy w promieniu 1km od inwestycji.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie odnotowano inwestycji w sprawie zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

W promieniu 1 km odnotowano jedna decyzjg
lokalizacji inwestycji celu publicznego o numerze
LICP 6/PRD/C2/23 z 12.06.2023r. dotyczaca
budowy trasy tramwajowej wraz z infrastruktura
towarzyszacag wraz z przebudowsg skrzyzowan,
rozbudowa ul. Skalskiego, budowa podstacji
trakcyjne, przebudowa petli tramwajowej Goctaw
wraz z budowg punktu nadzoru ruchu oraz
przebudowa sieci uzbrojenia terenu i innych
obiektow budowlanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej w promieniu

1km od inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Nie odnotowano decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego w promieniu 1km od
inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano decyzji o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie

budowli przeciwpowodziowych w promieniu 1km od
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej w promieniu 1km od inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesylowej w promieniu 1km od
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

szerokopasmowej w promieniu 1km od inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu Komunikacyjnego w promieniu
1km od inwestycji.




decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowej

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie

infrastruktury dostgpowej promieniu 1km od
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie odnotowano decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym w promieniu 1km od inwestycji.

organu, ktory je
wydat

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na  |tak” nie*

budowe

Czy pozwolenie

na budowg jest |tak* Ate®

ostateczne

Czy pozwolenie

na budowe jest [tal® nie*

zaskarzone

Numer DECYZJA Nr 100/WAW/PB/2026 z dnia 05.03.2026r. wydana przez Prezydenta Miasta St. Warszawy
pozwolenia na  |zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz
budowe udzielajaca pozwolenia na budowe 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
oraz nazwa

zabudowie bliZniaczej oraz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego jednolokalowego
wolnostojacego na dziatkach ew. nr 42, 43, 44, 45 z obrebu 3-13-06 przy ulicy Gutowskiej w dzielnicy
Wawer m.st. Warszawy Inwestorowi: Rohe Development Kozdra Kowalczyk Zawisza Spotka
Komandytowa

Decyzja nr 344/WAW/PB/2026/P z dnia 10 lipca 2026r. wydana przez Prezydenta Miasta St. Warszawy
przenoszaca Decyzje Nr 100/WAW/PB/2026 z dnia 05.03.2026 wydang przez Prezydenta Miasta St.
Warszawy na rzecz Spo6tki Rohe Gulowska Sp. z o. o.

Data
uprawomocnieni
a si¢ decyzji

o pozwoleniu na

uzytkowanie
budynku

Numer
zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.
U.z2023r.
poz. 682, ,z
pézn. zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenid
budowy domu

jednorodzinnego

Planowany Termin rozpoczecia prac budowlanych na Inwestycji: 25.06.2026

termin Planowany termin zakonczenia prac budowlanych zwigzanych z budynkiem i zagospodarowaniem dziatki
rozpoczecia stanowigcej bezposrednig wlasnos¢: najpozniej do 31.12.2028

1 zakonczenia
robot

budowlanych

Opis Liczba budynkéw 23 budynki podzielone na zadania inwestycyjne:
przedsigwzigcia 1 ZADANIE 10 budynkéw (20 lokali
deweloperskiego mieszkalnych)

ey rzadiivty 1l ZADANIE 8 budynkéw (16 lokali mieszkalnych)
Inwestycyjnego

IITI ZDANIE 5 budynkow (9 lokali mieszkalnych)

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

I ZADANIE -3 m
II ZADANIE — 3 m
III ZADANIE-3 m
Powyzsze odstepy nie dotycza $cian dylatacyjnych

pomig¢dzy budynkami blizniaczymi

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu na potrzeby rozliczeniowa Ceny Lokalu okre$lona na podstawie Ustawy
z dnia 4 grudnia 2025r. o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wedle ktorej pomiar powierzchni
dokonywany zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslenia i obliczenia
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie, obowigzujacej w dniu ztozenia o
pozwolenie na budowe lub dokonanie zgloszenia budowy tj w normie PN-ISO 9836:2022-07
zatytulowanej ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, oraz na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Wedlug zasad
opisanych ponizej:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadno$cia do dwoch
miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?),

2. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarow lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.,

3. do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie zajete przez state przegrody budowlane,
oraz powierzchnie przej$¢ drzwiowych, otworow okiennych, wngk i nisz w tych przegrodach

4. do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy mozliwe do zdemontowania takie jak:$ciany
dziatowe typu przepierzenia, rury, przewody.

5. powierzchni¢ uzytkowa budynku pomniejsza si¢ o powierzchnig: [..] balkonow, tarasow, loggii,
schodéw wewnetrznych i podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych
poddaszy

6. powierzchni¢ uzytkowa budynku powigksza si¢ o powierzchnig: antresol, ogrodow zimowych oraz
wbudowanych, $ciennych szaf, schowkow i garderob

7. przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w
swietle rownej lub wickszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej
od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢
calkowicie

Zamierzony
Sposob i
procentowy

Planowana struktura finansowania:
Srodki wiasne: 13%

Srodki uzyskane od nabywcow — 12%
Kredyt obrotowy deweloperski — 75%

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne




udziat zrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunekpowierniczy”

Zarrkeiotv rrioszkar el
L

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego Deweloper zapewnia nabywcom §rodek ochronny w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez Bank Spoéldzielczy w Plonsku z siedziba w Ptonsku
(REGON 000508945, KRS 0000049877z siedziba w Plonsku, dla ktérego bedzie prowadzone konto
techniczne. Koszty prowadzenia przedmiotowego rachunku ponosi¢ bedzie Deweloper zgodnie z art. 14
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego nabywcy. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje
nabywce¢ o dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest
ten rachunek. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow realizacji inwestycji, okreslonego w
harmonogramie przedsigwzi¢cia deweloperskiego przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobg, posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli, o ktdrej mowa wyzej, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej,
ponosi deweloper.

Zgodnie z dyspozycja art. 6 ust. 2 Ustawy, od wptat dokonywanych przez Nabywce Deweloper
odprowadza sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, bedacy wyodrgbnionym rachunkiem w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o ktorym mowa w rozdziale 7 Ustawy z dnia 22 maja
2003r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych w wysokosci 0,45% kazdej wptaty.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Plonisku z siedziba w 09-100 Plonsk, ul. Ptocka 28, Krajowy Rejestr Sadowy nr
0000049877, NIP: 567-00-05-918, REGON: 000508945

“Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.




Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

RO H

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA

Zadanie inwestycyjne:

BRZOZOWY LAS II - Zadanie I

Etap - zakres prac

* zakup gruntu,

I8

BRZOZOWY LAS I

Szacowany termin zakonczenia prac

najwczesniejszy

najpozniejszy

75%
* projekt budowlany, 100%
- 25% 30-06-2026 15-09-2026
* pozwolenie na budowe,
100%
. t i I budowy,
przygotowanie zaplecza budowy, 100%
* zakup gruntu, 250
0
* roboty ziemne — wykop, 100% 10% 31-07-2026 31-10-2026
* plyta fund t
ptyta fundamentowa 100%
+ §ciany konstrukcyj rteru i I piet
Sciany Konsiukayne parteru 17 pietra 100% 10% 30-09-2026 30-11-2026
- strop nad parterem 100%
- Sciany konstrukcyjne II pietra 100%
- 10% 31-10-2026 28-02-2027
* strop nad 1 i 2 pietrem
100%
- $lusarka okienna zewnetrzna 60%
10% 31-12-2026 31-05-2027
+ éciany dziatowe. 80%
+ $lusarka okienna zewnetrzna 40%
+ Sciany dziatowe. 20%
* elewacja. 20%
* izolacje przeciwwodne dachu. 60% M 28-02-2027 30-09-2027
* instalacje sanitarne podtynkowe
podposadzkowe 40%
* instalacje elektryczne podtynkowe i
podposadzkowe 40%
- elewacja (tynki, cegta, cokot). 60%
0
* izolacje przeciwwodne dachu. 30%
0
* instalacje sanitarne podtynkowe i
podposadzkowe 60%
— : “— 15% 31-08-2027 30-04-2028
* instalacje elektryczne podtynkowe i
podposadzkowe 60%
* tynki t
tynki wewnetrzne 100%
* posadzki
100%
- elewacja (tynki, cegta, cokdt). 20%
0
* izolacje przeciwwodne dachu. 10%
()
- stolarka drzwiowa zewnetrzna
100%
* montaz osprzetu 100%
> 10% 29-02-2028 31-12-2028
* nawierzchnie utwardzone
100%
* montaz kotta gazowego / opcjonalnie pompy
ciepta 100%
- instalacje zewnetrzne i przytacza medidéw do
inwestycji. 100%

* uzyskanie decyzji dopuszczajacej obiekt do
uzytkowania lub dokumentu réwnowaznego

100%




Dopuszczenie  |W przypadku zmiany przepisow prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towardéw i ustug
waloryzacji ceny |lub stawek tego podatku w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia Umowy, majacych wptyw na
oraz okreslenie |Ceng, Cena ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu lub zwigkszeniu, o czym Deweloper poinformuje
zasad Nabywce w formie pisemnej w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia wejscia w zycie zmiany
waloryzacji przepiséw, przy czym:

A) w przypadku zmiany skutkujgcej obnizeniem Ceny — Deweloper wskaze kwote, o jakg Cena zostata
pomniejszona i zwrdci ja Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni, na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce w Umowie;

B) w przypadku zmiany skutkujacej wzrostem Ceny — Deweloper o§wiadczy, czy korzysta z uprawnienia
do podwyzszenia Ceny, a w sytuacji, gdy Cen¢ podwyzszy, wskaze Nabywcy kwotg do wptaty oraz
termin jej wplaty, nie krotszy niz 30 (trzydziesci) dni od dnia dor¢czenia Nabywcy tego oswiadczenia,

z zastrzezeniem mozliwos$ci odstapienia przez Nabywce od Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej
jako ,,Ustawa Deweloperska”):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa
lub domu jednorodzinnego w art. 35Ustawy Deweloperskiej, albo elementow, o ktorych mowa w
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie
s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy Deweloperskiej, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
W tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;




12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres
opodznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez
bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5 Ustawy Deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa
uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwiazanych z odstagpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcey $rodki wyplacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze




Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, 1 jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykres$lenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskie;j.

14.Jesli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu po jego
wybudowaniu bedzie si¢ r6zni¢ od planowanej i wskazanej w umowie
deweloperskiej powierzchni o wigeej niz 2,0%, Nabywcy przyshugiwaé
bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania przez Nabywce¢ zawiadomienia o korekcie Ceny.
Jesli w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w
ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia

o odpowiedniej korekcie Ceny.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wltasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Plofisku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczym, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Plonsku.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pézniej niz 31.03.2029r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2,3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa monolityczna:
a) Plyta fundamentowa monolityczna,
b) Sciany zelbetowe zewngtrzne,

¢) stropy zelbetowe,

d) stropodach ptaski

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomoscei

Standardy wykonczenia lokalu jak i czesci
wspolnych podano w zataczniku
,STANDARD WYKONCZENIA”

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Na 1 lokal mieszkalny przypada:
2 miejsca postojowe zewngetrzne

Dostepne media w budynku

Zaopatrzenie w wodg¢ — z projektowanych
przytaczy wodociagowych

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do
projektowanych przytaczy kanalizacji
sanitarnej

Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng — z
projektowanych przytaczy energetycznych
Zaopatrzenie w gaz, ogrzewanie — z
projektowanych przytaczy do sieci gazowe;.
W przypadku braku mozliwos$ci podtaczenia
budynku do sieci gazowej w wyznaczonym
terminie zakonczenia budowy z przyczyn
niezaleznych od Dewelopera, Deweloper




zrezygnuje z ogrzewania kottem gazowym na
rzecz Pompy ciepta

Odpady stale — gromadzi¢ w indywidualnych
oznakowanych urzadzeniach (pojemniki,
worki) i odprowadza¢ na zasadach
okres$lonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
888 z pdzn. zmianami) oraz w ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 699).

Instalacja wentylacyjna

» Wentylacja w lokalach mieszkalnych
mechaniczna wyciggowa, naplyw powietrza
poprzez nawiewniki okienne i §cienne

* Piony wentylacyjne obshugujace
pomieszczenia o tym samym przeznaczeniu
(kuchnia; tazienka i garderoby )

Instalacja cieptej i zimnej wody

* Wody zimnej — rury w lokalach
rozprowadzane do miejsca usytuowania
przyboru

* Cieptej wody uzytkowej - rury w lokalach
rozprowadzane do miejsca usytuowania
przyboru,

Instalacja kanalizacji sanitarnej

* Podejscia wyprowadzone do $ciany szachtu
instalacyjnego.

Instalacja centralnego ogrzewania
Kondensacyjny kociot gazowy dwufunkcyjny.
W przypadku braku mozliwosci wykonania
przytaczy gazowych z przyczyn niezaleznych
od Dewelopera, wprowadza si¢ mozliwo$é
zastosowania Pomp Ciepta jako zrodta ciepta
instalacji CO

Instalacja elektryczna wewnetrzna

* Okablowanie podtynkowe wraz z osprzetem
(wylaczniki i gniazda)

rozmieszczone wg projektu.

* Do kuchenki elektrycznej wypust 3-faz. z
kostka zaciskowg umieszczong w puszce

* Tablica mieszkaniowa

* Uklady pomiarowe zlokalizowane poza
lokalem

Instalacja RTV i SAT

* Orurowanie i okablowanie w mieszkaniu
rozprowadzone z jednego miejsca — punktu
dostgpowego, lokalizacja wg projektu

* Rozmieszczenie gniazd RTV wg projektu

* Instalacja $wiattowodowa z dwoma
wtoknami jednomodowymi

W wyniku uzgodnien z gestorami sieci na
terenie lub w obrebie inwestycji moze
zostaé zaprojektowana dodatkowa
infrastruktura techniczna zwigzana z
dostepem budynkéw do mediow, ktéra nie
zostala przewidziana w projekcie PZT
stanowigcym zalacznik do Pozwolenia na
Budowe

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ ma posredni prawny i faktyczny
dostep do drogi publicznej i bedzie miata




zapewniony prawny i faktyczny bezposredni
dostep do drogi publicznej przed oddaniem do
uzytkowania budynkow realizowanych przez
Dewelopera na terenie Nieruchomos$ci, po
wybudowaniu przez Dewelopera drogi, ktéra
zostanie przekazana Miastu Stolecznemu
Warszawa zgodnie postanowieniami umowy
drogowej zawartej pomigdzy Deweloperem a
Miastem Stotecznym Warszawa — Dzielnicg
Wawer w dniu 08 grudnia 2025 roku Nr UD-
XII-WID-UR.7011.4.15.2025 w  sprawie
ustalenia szczegotowych warunkéw budowy
nowego uktadu drogowego w rejonie ul.
Gulowskiej, celem polepszenia obshugi
komunikacyjnej Osiedla Brzozowy Las II na
terenie Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.
Zgodnie z postanowieniami opisanej wyzej
umowy drogowej Deweloper zobowigzat si¢
wybudowaé¢ droge nie poOzniej niz przed
planowanym oddaniem do uzytkowania
budynkow  realizowanych  na  terenie
Nieruchomosci, a Miasto Stoleczne Warszawa
— Dzielnica Wawer zobowigzato si¢, ze (i)
przejmie t¢ droge nieodptatnie na swoj majatek
i do eksploatacji po jej wybudowaniu, (ii)
wlasciwy organ administracji ztozy wniosek o
podjecie przez Rade m.st. Warszawy uchwaty
o nadaniu tej drodze statusu drogi publicznej, w
terminic 90 dni od daty jej odbioru i
przekazaniu jej przez Dewelopera na rzecz
Miasta Stotecznego Warszawy — Dzielnicy
Wawer, a (iii) w okresie po odbiorze i przejeciu
drogi do eksploatacji przez Miasto Stoteczne
Warszawa, a przed nadaniem drodze statusu
drogi publicznej Miasto Stoleczne Warszawa
zobowigzato si¢ do nicodptatnego
udostepnienia drogi w celu korzystania z niej
oraz zwigzanej z nig infrastruktury technicznej
zgodnie z jej przeznaczeniem, tak jak z drogi
publicznej. W okresie za§ prowadzenia
inwestycji Miasto Stoleczne Warszawa na
podstawie umowy drogowej udostepnito drogi
do korzystania

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie budynku na terenie Zadania Inwestycyjnego, jak i lokalu mieszkalnego

w budynku przedstawiana
»KARTA LOKALOWA”

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnie i uktad pomieszczen podano w zataczniku

»~KARTA LOKALOWA”

Lokal bedzie wydany w standardzie deweloperskim przy czym standardy

wykonczenia okreslono w zalagczniku
.STANDARD WYKONCZENIA”

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Budynek w trakcie budowy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Budynek w trakcie budowy




Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia lokalu




